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OM MOJLIGHETERNA ATT GENOMFORA EN RESTAURERING
AV SLUSSENKONSTRUKTIONEN INOM RAMEN FOR NU
GALLANDE PLANSITUATION

Fastighetsdgarens rétt att bibehalla och utveckla befintliga byggnader oberoende av
gallande plan var en nyhet i den plan- och bygglag (PBL) som tradde i kraft 1 januari 1987.
Ratten har ofta refererats till som réatten till pagdende markanvéandning. Ratten till pagaende
markanvandning ar nara kopplad till systemet med genomforandetid for detaljplaner som
begransade det ekonomiska skyddet for byggratter i detaljplan. Den var ocksa betingad av en
ny syn pa fornyelse av det aldre fastighetsbestandet.

I den nu géllande Plan- och Bygglagen ar ratten kodifierad i féljande paragrafer:
PBL 9 kap. 30 §

Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller

b avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 8§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §8.

Om atgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢, ska
bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. SFS
2011:335.

Det ar det sista stycket som innebar att fastighetsdagaren har ratt till vissa atgarder utan
planprovning. De atgarder som avses aterfinns alltsa i PBL 9 kap. 2 8. De ar om

b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

¢) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.



Majligheten att ateruppfora en riven byggnad regleras i

PBL 14 kap. 5 §

Om bygglov vagras for en atgard som avser att en byggnad som ar forstérd genom en
olyckshandelse eller riven ska ersattas med en i huvudsak likadan byggnad, har fastighetens
agare ratt till ersattning av kommunen for den skada som det vagrade bygglovet medfor.

Om den byggnad som ska ersattas inte ar forstérd genom en olyckshandelse, galler ratten till
ersattning endast om den skada som det vagrade bygglovet medfor ar betydande i forhallande till
vardet av den berdrda delen av fastigheten.

Ratten till ersattning galler endast om ans6kan om bygglov har gjorts inom fem ar fran det att
byggnaden revs eller forstordes.

Det bor tillaggas att bygglov for ateruppférande vagras om byggnaden inte langre
overensstammer med den gallande planen. Fastighetsagaren anses da kompenserad genom sin
ratt till ersattning.

Om det rader planlést tillstand — t.ex. genom att géallande plan upphéavts — regleras saval
ateruppforande som ombyggnad i

PBL 9 kap. 31a §

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. innebar endast att en byggnad andras pa ett sadant satt som avses i 2 § forsta stycket 3 ¢ eller
att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad,
2. inte strider mot sddana omradesbestammelser som avses i 4 kap. 42 § forsta stycket 3 eller 5 c,
och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 88 i de delar som
inte har provats i omradesbestammelser.

OVERFORT TILL SLUSSEN

Om man véljer att restaurera Slussen bit for bit ska bygglov for sadana atgardar meddelas
med stod av PBL 9 kap 30 § sista stycket oberoende av om det strider mot den nu gallande
planen.

Om den befintliga konstruktionen forst maste rivas kan inte bygglov for ateruppbyggnad
ges sa linge den lagakraftvunna planen for ”Nya Slussen” géller, men sa snart den upphévts
kan bygglov for ateruppbyggnad meddelas. Da finns ingen plan att félja och darmed inga
hinder for ateruppféranderéatten. Det framgar klart av forarbetena till PBL att en plan kan
upphéavas utan att en ny satts i dess stalle. Det uppstar vissa problem i annan lagstiftning —
t.ex. ordningsstadgan — som bygger pa presumtionen att det alltid finns géllande detaljplan i
stader. PBL lagger emellertid inga hinder i vagen for ett upphéavande.



Detaljplanen for ”Nya Slussen” har en genomforandetid pa tio 4r. Under
genomforandetiden kan endast i undantagsfall en plan upphévas om nagon fastighetségare
inom planomradet ir ddremot, men inom detaljplanen for ”Nya Slussen” édger staden alla
fastigheter, varfor staden har full handlingsfrihet.

Ateruppforandet sker dd med stéd av PBL 9 kap. 31a §. Vid bygglovet ska kraven i 2 kap.
samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §8§ PBL vara uppfyllda. De kan avvika fran de krav som
géllde nar den nuvarande konstruktionen uppfordes, men ateruppféranderatten rymmer
ocksa mojligheten till vissa andringar.

Man kan diskutera om PBL:s detaljplanekrav skulle innebéra att det forst maste tas fram
en ny detaljplan, men eftersom atgarden inte innebar nagon andring av markanvandning sa
slar enligt min mening inte detaljplanekravet till. Det ar dock lampligt att den restaurerade
Slussenkonstruktionen kodifieras i en detaljplan.






